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Verkaufsbaubeschrieb

Objekt

Ersatzneubau Mehrfamilienhaus in Jakob-Fugli
Strasse 2-4, 8048 ZUrich Altstetten (Kataster-Nr.
AL10 — AL11). Es werden 21 Wohnungen und eine
Tiefgarage mit ca. 230 m2 erstellt.

Grundlagen

Der vorliegende Baubeschrieb soll einen Uber-
blick Uber die Art und den Umfang der vorge-
sehenen Bauarbeiten verschaffen und legt den
Basisausbau fest. Anderungen am Bau, im Fa-
brikat, Material und in der Ausfuhrungsart bei
gleichbleibender Qualitat sind vorbehalten. Um
den sich schnell entwickelnden Neuerungen
auf dem Bausektor gerecht zu werden, sowie
aus gestalterischen Uberlegungen und Absich-
ten, behalt sich die Unternehmung vor, sinnvolle
Anderungen und Verbesserungen gegeniiber
dem Baubeschrieb ausfuhren zu lassen.

Ebenfalls kdnnen, infolge allfalliger Lieferschwie-
rigkeiten der Unternehmer, einzelne Produkte
oder Fabrikate durch andere mit gleichwertiger
Qualitat ersetzt werden.

Die Materialisierung und Farbgebung der Fassa-
den, Fenster, Turen und Belage sowie des Dachs
und Untergeschosses sind durch ein unverbind-
liches Farb- und Materialkonzept definiert.

Rohbau

Mauerwerk, Aussen- und Innenwénde

Die Aussen und Innenwande sind aus Stahlbe-
ton bzw. wo es die Statik zulasst, aus Mauer-
werk. Das Gebaude wird mit einer minerali-
schen, verputzten Aussenwadrmeddammung
versehen. Die Wohnungstrennwande werden
nach den Vorgaben des Bauingenieurs und

unter Berucksichtigung der Schalldéammvorga-
ben des Bauphysikers in Stahl- beton erstellt.
Die Innenwande des Untergeschosses werden
gemass statischem Konzept in Stahlbeton bzw.
Mauerwerk ausgefuhrt. Die Kellerunterteilun-
gen werden als Systemtrennwande erstellt. Die
Umfassungswande des Untergeschosses / der
Tiefgarage werden in Stahlbeton erstellt.

Dach

Die Ausfuhrung des nicht begehbaren Flach-
dachs erfolgt nach den Anforderungen der
Bauphysik. Die Realisierung der Flachdachkons-
truktion ist mit Warmedammung und extensiver
Begrunung (Warmdach) vorgesehen.

Fassaden

Die Gebaudefassade ist mit einer AuBendam-
mung versehen, die durch die Anordnung von
vertikalen und horizontalen Balken ein anspre-
chendes, rhythmisches Raster bildet. Die Balken
werden durch die Verwendung von groben und
feinen Strukturen im Deckputz erzielt, was der
Fassade eine interessante Textur verleiht. Die
genaue Farbgebung und die Beschaffenheit der
Oberflachen sind sorgfaltig im Farb- und Mate-
rialkonzept der Architekten festgelegt worden.

Dadurch wird gewahrleistet, dass die Fassade
eine harmonische und asthetisch ansprechen-
de Gestaltung erhalt, die sowohl funktional als
auch asthetisch Uberzeugend ist. Die Kombi-
nation aus vertikalen und horizontalen Balken
sowie die Variationen in der Struktur schaffen
eine einzigartige und individuelle Ausstrahlung
des Gebaudes. Insgesamt prasentiert sich die
Fassade als gelungene Verbindung von asthe-
tischer Gestaltung und energetischer Effizienz.

Fenster / Sonnenschutz

Samtliche Fenster, Fenstertlren und Hebeschie-
befenster der Wohnungen werden mit 3-fach-
Isolierverglasung in einer Holz-Metall-Konst-
ruktion ausgefuhrt. Die Fenster sind innenseitig
Eiche Natur. FUr jedes Zimmer ist mindestens
ein Offnungsfliigel vorgesehen. Die Zugénge zu
den Terrassen, Balkonen und Fenstern der Erker



aus Holz-Metall sind mit Schiebeturen versehen,
die der Norm Sia 500 entsprechen (Schwelle <
2,5cm).

Die Fensterverglasungen werden gemass den
warme- und schalltechnischen Anforderungen
des Bauphysikers erstellt. Die Fenster in den erd-
berthrenden Wohnungen verfligen Uber einen
erhohten Einbruchschutz.

Verbundrafstoren aus Aluminium sorgen fur op-
timalen Sonnenschutz und Verdunkelung der
Wohnraume. Die meisten Aussenterrassen pro-
fitieren von einer Beschattung, die durch Stoff-
markisen garantiert wird. Farb- und Stoffaus-
wahl erfolgt durch den Architekten und kann
nicht gewahlt werden.

Tiiren und Tor

Die Hauseingangstur ist aus Glas-Metall mit
warmegedammten Aluminiumprofilen mit Drei-
fachverglasung geplant. Die Turen des Contai-
nerraums und des Fahrradraums sind aus Alu-
minium. Das Garagentor ist ein automatisiertes
Rundlauftor mit einem manuellen Funksender,
der fUr jeden Parkplatz vorgesehen ist.

Die Details der Farben und der Oberflachen sind
im Farb- und Materialkonzept der Architekten
festgelegt. Die Turen werden gemass den war-
me- und schalltechnischen Anforderungen des
Bauphysikers erstellt.

Elektroinstallationen und Einbauleuchten
Der Ausbau der Elektroinstallationen in den
Wohnungen entspricht einem gehobenen Stan-
dard. Jedes Zimmer verfugt Uber elektrisch be-
dienbare Rafflamellenstoren. In den Wohn- und
Schlafzimmern sind Multimediaanschlisse vor-
gesehen. Die Nassraume, Entrees, Kuchen, Re-
duits und Korridore sind mit einer gentigenden
Anzahl moderner Deckeneinbauleuchten aus-
gestattet.

Die Sonnerie verfugt Uber eine Video-Gegen-
sprechanlage. Die Aussenbeleuchtung ist Tell
des Gestaltungskonzepts.

Photovoltaikanlage
Moderne Photovoltaikanlagen sind langlebig

und erfordern nur minimale Wartungsaufwen-
dungen. Kunden konnen daher auf eine zuver-
lassige und wartungsarme Energiequelle zah-
len. Sie haben die Moglichkeit, den produzierten
Strom selbst zu nutzen oder Uberschussige
Energie ins Netz einzuspeisen und von Einspei-
severgutungen zu profitieren. Photovoltaik ist
eine zukunftssichere Investition, da der Bedarf
an sauberer Energie weltweit steigt und Techno-
logien weiterentwickelt werden, um die Effizienz
und Leistung von Photovoltaikanlagen zu ver-
bessern.

Heizsystem

Die Warmeerzeugung erfolgt zentral mittels
Pelletheizung. Eine Niedertemperatur-Fussbo-
denheizung verteilt die Warme gleichmassig in
der ganzen Wohnung. Raumthermostate sind
in allen Zimmern vorgesehen. Warmemengen-
zahler pro Wohnung.

Badezimmer und Toiletten

Die Sanitareinbauten sind Teil des Gestaltungs-
und Farbkonzepts. Dabei handelt es sich um
ausgewahlte, moderne Sanitdrapparate und
Armaturen, die einem hohen Standard entspre-
chen. Alle Wohnungen verfugen tber Wasch-
maschine und Tumbler.

Liftanlage

Der einseitige Personenaufzug verfugt Uber eine
Tragfahigkeit von 630 kg, ist rollstuhlgéangig und
bietet Platz fUr 8 Personen. Die Innenausstattung
ist Teil des Gestaltungskonzepts.

Parksystem

Die automatische Querschiebe-Parkanlage wird
mittels Bedienelement bei der Garageneinfahrt
gesteuert.

Ausbau

Bodenbelage

Die Wohn- und Schlafrdume sowie die Korrido-
re der Wohnungen werden mit einem Holzpar-
kettboden belegt. Die Bader, Duschraume und
Separattoiletten erhalten einen Plattenbelag
(Feinsteinzeug). Die privaten Kellerraume im Un-
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tergeschoss werden mit einem Hartbeton ver-
sehen. Die Tiefgarage, der Fahrradraum und der
Containerraum werden einen Bodenbelag aus
Hartbeton haben.

Oberflachen der Innenwande und Decken
Samtliche Innenwande und Decken der Wohn-
und Schlafraume sowie der Korridore werden
mit Weissputz versehen. Wande und Decken im
Treppenhaus werden mit Sichtbeton Typ 4 ver-
sehen. Die Wande der Bader und Duschraume
erhalten einen Plattenbelag (Feinsteinzeug).

Kiichen

Die Einbaukuchen in gehobenem Standard va-
rieren in ihrer Anordnung je nach Wohnungs-
typ. Fur jede Wohnung wurde ein spezifischer
Ausbau mit Wohngeschosse dem Kiichenbauer
definiert. Die vorgesehenen Haushaltsgerate
umfassen einen Geschirrspuler, einen Backofen
mit Dampfgahrer und Induktionskochfelder.
Unterbauleuchten sind bei Hochschranken vor-
gesehen.

Reduits
Wande sind in Weissputz und gestrichen. De-
cken werden im Sichtbeton Typ 4 versehen.

Keller

Jede Wohnung erhalt einen entweder ein Ré-
duit oder einen Kellerraum. Die Kellerrdume sind
nicht beheizt und werden naturlich entluftet. die
Kellerabtrennung ist in Lochblech-Trennwand-
Leichtbauweise ausgefuhrt geplant.

Garderoben

Die Einbauschranke im Eingangsbereich sind
Teil des Gestaltungskonzepts. Farbgebung ge-
mass Konzept des Architekten.

Innentiiren

Die Wohnungseingangstiren werden in einer
massiven Holzkonstruktion ausfguhrt und mit
Eichenfurnier belegt. Sie sind mit einer Drei-
punktverriegelung, Sicherheitszylindern und
einem Spion ausgestattet. Die Gegensprechan-
lage verfugt Uber eine Videofunktion. Die Woh-
nungsinnentdren bestehen aus Stahlzargen.

Aussenanlagen

Terrassen werden mit Aussenplatten entspre-
chend dem Farb- und Materialkonzept und
unter Berucksichtigung der Umgebungsgestal-
tung belegt. Die Ubergange vom Wohnraum zu
den Aussenbereichen werden mit rollstuhlgan-
giger Schwellenhdhe ausgefuhrt.

Entsprechend den Anforderungen von Grin
Stadt Zurich weist die Aussenanlage grosse Ra-
senflachen auf. Baumpflanzungen schirmen das
Gebaude von der angrenzenden, wenig befah-
renen Strasse ab.

Das Mehrfamilienhaus ist in eine hochwertig
gestaltete Umgebung eingebettet, welche die
privaten Terrassenbereiche allseitig erganzt.
Die Materialisierung der Zugangswege und
Aussenflachen sowie die Bepflanzung und die
Umgebungsbeleuchtung sind Teil des Gesamt-
konzeptes des Architekten.
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